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Ein Plus an Wohnqualitat

Balkone von Balco werten
Wohnhochhaus in Giel3en auf

Die energetische Sanierung und Modernisierung eines
Wohnhochhauses aus den 1960er Jahren wurde jetzt in
Giel3en abgeschlossen. Das Gebaude der Wohnbau Giel3en
erhielt unter anderem einen besseren Warmeschutz und
neue Balkone. Letztere sind mehr als nur ein Blickfang an
der Fassade — Mit einer flexiblen Verglasung bieten sie eine
fast ganzjahrige wohnraumahnliche Nutzung.

Ein grof3er Anteil der Investitionen im Baubereich fliel3t jahrlich in
die Sanierung. Insbesondere Wohngebaude aus den 1960er
Jahren weisen oftmals einen schlechten Warmeschutz auf. Um
einen Leerstand langfristig auszuschlieBen, sind umfassende
Sanierungsmaflnahmen notwendig. Unter Bertcksichtigung von
sozialen Aspekten und energetischen Vorgaben missen
wirtschaftliche und innovative Losungen gefunden werden. Vor
dieser Aufgabe stand jetzt auch die Wohnbau Giel3en GmbH.
Neben Neubau und Verwaltung ist die Erhaltung- und Sanierung
von Bestandsgebauden ein Aufgabenbereich des

Unternehmens.

Wohnhochhaus am Philosophenwald



Zum Bestand der kommunalen Wohnungsbau- und
verwaltungsgesellschaft gehéren auch drei Hochhauser in der
Eichgartenallee in Gie3en. Das Ensemble wurde 1965 errichtet
und befindet sich in attraktiver Lage unmittelbar am
Philosophenwald. Jeder der drei Tlrme bietet 48 Wohneinheiten
verteilt auf zwolf Geschosse und eine Gesamtwohnflache von
rund 3.336 Quadratmetern. Wohnungsgré3en von 56, 70 und 83
Quadratmetern erflllen unterschiedliche raumliche Bedurfnisse.
Nacheinander werden die drei Hochhauser jetzt auf den
aktuellen energetischen Stand gebracht. Die Sanierung eines
Gebaudes wurde bereits abgeschlossen. In diesem Zuge
wurden vier Balkontirme mit jeweils zwolf Balkonen errichtet.
Dabei entschied sich Wohnbau Giel3en fur eine Balkonlésung

von Balco.

Schadhafte Bausubstanz

Gute Grinde fir eine Sanierung lieferte die Bausubstanz: So
wies das Wohnhochhaus unter anderem Betonschéden, defekte
Balkone, eine schlechte Isolierung, brandschutztechnische
Méangel und diverse Bauteilschdden auf. Um den Altbau auf
einen modernen Stand zu bringen, erforderte es eine
verantwortungsvolle  Planung, die bauliche Vorgaben,
energetische Aspekte und soziale Bedirfnisse gleichermal3en
bertcksichtigt. Die energetische Sanierung spielte dabei eine
zentrale Rolle. Ziel war es, den Standard Niedrigenergiehaus zu
erreichen. Unterstitzt wurde Wohnbau Giel3en dabei aus den

Forderprogrammen des Landes Hessen und der KfW.

Sanierung unter Bericksichtigung des Warmeschutzes

Im Hinblick auf den fehlenden Warmeschutz war die DAmmung
der Gebaudehille eine wichtige MalRnahme. So wurde das
gesamte  Wohnhochhaus mit  einem  Warmedamm-
verbundsystem von 30 Zentimeter Dicke ertlichtigt. Ein neuer

Fassadenanstrich wertet das Gebaude zugleich optisch auf. Es
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wurden aulRerdem alle Fenster in Dreifachverglasung erneuert.
Als sinnvolle Erganzung zur dichten Gebaudehtille erhielten alle
Wohnungen eine Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung.
Weitere Sanierungsmalinahmen bestanden unter anderem in
der Erneuerung der Elektroverteilung, der Dammung und
Abdichtung des Daches und dem Einbau von neuen Klingel- und
Gegensprechanlagen. In den unbewohnten Wohnungen wurden
zudem die Decken und Wande saniert sowie die Bader

modernisiert.

Alte Balkone mit Defiziten

Ein besonderes Augenmerk wurde auf die Balkone gelegt. Denn
diese waren nicht mehr zeitgemafl: zum einen aufgrund des
baulichen Zustands, zum anderen durch die Gro3e bedingt. Bei
der Erstellung der Gebaude in den 1960er Jahren wurden die
Balkone mit einer Kragplatte anbetoniert, die eine weite
Auskragung nicht zuliel3. Mit einer Tiefe von 1,30 Meter waren
die Platzverhaltnisse daher sehr beschrénkt. Eine massive
Betonbristung nahm zusatzlich Platz ein und Licht weg. Dies
sollte sich mit neuen Balkonen andern. Bei der Wahl der Anlage
wurde auf die Nutzbarkeit besonders Wert gelegt. Wohnbau

Giel3en entschied sich fir eine Balkonanlage von Balco.

Verglasung fir fast ganzjahrige Nutzung

Im Gegensatz zur konventionellen offenen Variante, verfugt der
geschlossene Balkon von Balco Uber eine Verglasung. Diese
kann beliebig und je nach Witterung geo6ffnet oder geschlossen
werden. Dadurch ist die Nutzbarkeit im Grunde ganzjahrig
moglich. ,Im Zuge des Baus eines Niedrigenergiehauses waren
die Beweggrinde fur eine Verglasung Vorteile wie
Energieeinsparung und Schallschutz®, erklart Marcel Peter,
Projektleiter bei Balco. Fur Rainer Pauli, Prokurist bei Wohnbau
GieRen, waren daruber hinaus die Frage nach der

Instandhaltung und das Design relevant. Hier punkten
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geschlossene gegenuber offenen Balkonen. In der
Eichgartenallee verfiigen sie neben beweglichen Fenstern im
oberen Bereich Uber eine feststehende Bristung mit Glasanteil
— die sogenannte Front ,Sight“. Letztere bietet einen gréReren
Lichteinfall auf den Balkon und die Mdglichkeit, im Sitzen aus
dem Balkon zu schauen. Bei den Fenstern im oberen Bereich fiel
die Wahl auf das System ,Twin“. Dies besteht aus mehreren
gerahmten Glaselementen, die sich flexibel schieben oder
einklappen lassen. Im getffneten Zustand bietet die Twin-
Balkonverglasung maximalen Ausblick; im geschlossenen
Zustand schutzt sie vor Wind, Kélte und Né&sse. Die Balkone sind
aulBerdem mit dem eingebauten Beluftungssystem ,VentTech®
ausgestattet. Es sorgt fur angenehm frische Luft, vermindert das
Risiko von Kondenswasserbildung am Glas und verhindert

Schimmelbildung in den Wanden.

Entwasserung Uber verdeckte Kanéale

Erganzt wurde das Balkonsystem um das von Balco patentierte
Entwasserungssystem ,Cleanline®. Es basiert auf dem Prinzip
einer verdeckten Wasserfuhrung: Dabei wird das Wasser
zunachst in der Unterkante des Fensters in einer Schiene
aufgefangen und dann Uber horizontale Kandle bis zu den
Seitenprofilen des Balkons geleitet. Von dort aus gelangt es
durch das Innere der Profile bis zur Unterseite des untersten
Balkons. So verhindert es, dass sich durch Regen- oder
Schmutzwasser Schlieren auf der Bristungsbekleidung bilden.
Dies tragt maldgeblich zur Reinigungsfreundlichkeit bei.
Cleanline schitzt zudem davor, dass Wasser bei starkem Wind

und gleichzeitigem Unterdruck in den Balkon gedrickt wird.

Schneller und problemloser Neubau
Die gesamte Bauzeit fur die Sanierung betrug anderthalb Jahre.
Davon nahm der Neubau der vier Balkontiirme vier Monate in

Anspruch. Den Start der Bauarbeiten markierte der Abbruch der
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alten Bestandsbalkone. Im Anschluss daran fanden die
Gerustarbeiten statt. Um die neuen Balkone fachgerecht an den
Bestand  anzugliedern, wurden im  ersten  Schritt
Anschlusspunkte am Gebaude festgelegt und Tragkonsolen
angebaut. Die Ausfihrung mit thermischer Trennung zwischen
Balkon und Gebaude vermeidet kritische Wéarmebrucken und
unnotige Warmeverluste. Fur den sicheren Stand der
Balkonkonstruktion, kamen auRerdem Fundamente hinzu. Nach
Abschluss aller baulichen Vorbereitungen am Gebaude, erfolgte
schliel3lich der Neubau der Balkone. Im Gegensatz zu friher
verfigen nun auch die Wohnungen im Erdgeschoss tber einen

privaten Freisitz.

Individuelle Fassadengestaltung

Grundlage fur die Fassadengestaltung war die Zusammenarbeit
mit einem professionellen Farbdesigner. Wenngleich es sich um
baugleiche Gebaude handelt, sollte sie fir jedes Haus individuell
sein. ,Es ist wichtig, dass wir flr jedes Haus ein eigenes
Farbkonzept haben und nichts kopieren, damit der Mieter sich
mit seinem Haus identifizieren kann®, erklart Rainer Pauli. Die
Balkone sind in diesem Kontext ein  wichtiges
Gestaltungselement. Hier bietet Balco neben einer breiten
Material- auch eine grof3e Farbvielfalt. Bei dem Hochhaus in der
Eichgartenallee setzen die Planer mit der farblichen Ausfiihrung
des unteren Bristungselements Akzente: Geschossweise
wechseln sich hier zwei verschiedene Grunténe, Weil und Grau

ab. Der Fassadenanstrich wurde in Grauténen gehalten.

Wohnflachenerweiterung mit Vorzigen

Mit einer Breite von 3,95 Metern und einer Tiefe von 1,75 Metern
bieten die neuen Balkone nun Uber zwei Quadratmeter mehr
Platz als die alten Konstruktionen. Dabei sind sie gleichzeitig
auch eine echte Wohnflachenerweiterung, wie Rainer Pauli

feststellt. ,Die Balkone sind zwar nicht mit einem Wintergarten
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gleichzusetzen, aber dennoch fast das ganze Jahr nutzbar. Die
Mieter nutzen die neu dazu gewonnene Flache
wohnrauméhnlich und gestalten sie so, dass man von
Wohnraumqualitat sprechen kann“. Neben dem Raumgewinn ist
auch die Energieeffizienz ein wichtiger Punkt. In den
Wintermonaten erwarmt die Sonne die dahinterliegenden
R&ume und an heil3en Sommertagen reduziert eine Querluftung
die Warme. Das schafft ein angenehmes Raumklima. Der
verglaste und geschutzte Bereich vor der Wohnung verbessert
zudem den Schallschutz. Bei geschlossener Verglasung werden
Aulengerédusche wirksam gedampft, Unterhaltungen auf dem

Balkon dringen weniger stark nach auf3en.

Das Projekt in Giel3en zeigt, dass die Erneuerung von Balkonen
in Rahmen einer umfassenden energetischen Sanierung eine
sinnvolle Mal3nahme darstellt. Zum einen verbessert der neue
Aulenraum die Wohnqualitat, zum anderen tragt er wesentlich
zur optischen Aufwertung des gesamten Gebaudes bei. Diese
Aspekte steigern nicht zuletzt die Attraktivitat und den Wert der
Immobilie und haben somit einen positiven Einfluss auf das
Stadtbild.

ca. 9.200 Zeichen

Uber die Balco Balkonkonstruktionen GmbH:

Die Balco Balkonkonstruktionen GmbH mit Sitz in Berlin ist
Spezialist fur die Planung und den Bau von Balkonsystemen.
Als Tochter der schwedischen Balco AB vertreibt das
Unternehmen das gesamte Produktspektrum — von offenen
Balkonen mit Gelander Uber Balkonverglasungen bis hin zu
verglasten Laubengangen. Mit der Entwicklung und
Realisierung hochwertiger und zugleich energieeffizienter

Losungen tragt es zur Fassadenaufwertung von
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Wohngebéauden bei. Balco beschaftigt rund 300 Mitarbeiter
und ist seit 1994 auf dem deutschen Markt aktiv.

Bildunterschriften

[17-02 Giel3en]

Unter Berlcksichtigung energetischer Aspekte wurde jetzt in

GielRen ein Wohnhochhaus aus den 1960er Jahren saniert.
Foto: Balco Balkonkonstruktionen GmbH

17-02 GielRen Seite 7 von 11



[17-02 Balkonerneuerung]

Bestandteil der Sanierungsmalinahmen war auch der Neubau
von vier Balkontirmen mit jeweils zwolf Balkonen.
Foto: Balco Balkonkonstruktionen GmbH

[17-02 Balkonsystem]
Das Balkonsystem stammt von Balco. Mit dem System ,Twin“
verfugt es Uber Glaselemente, die sich flexibel schieben und
einklappen lassen.

Foto: Balco Balkonkonstruktionen GmbH
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[17-02 Twin-Fenster]
Dank der beweglichen Twin-Verglasung ist der Balkon fast
ganzjahrig wohnrauméahnlich nutzbar.

Foto: Balco AB

[17-02 Entwéasserung_Cleanline]
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Bei Cleanline flieRt das Wasser durch ein verdecktes
Kanalsystem innerhalb der Konstruktion ab.
Foto: Balco Balkonkonstruktionen GmbH

[17-02 Beluftung_VentTec]
Die Balkone sind mit einer integrierten Bellftung ausgestattet,
die das Risiko der Kondenswasserbildung am Glas senkt.

Foto: Balco Balkonkonstruktionen GmbH

[17-02 Fassadengestaltung]
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Fur die Ausfuhrung des unteren BriUstungselements wurden
verschiedenfarbige Glaser gewahlt, um dem Gebaude einen
individuellen Charakter zu verleihen.

Foto: Balco Balkonkonstruktionen GmbH
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